Prefeitura
de Timbo

DECISAO

EDITAL DE LEILAO N2 296/2024

OBJETO: ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICI'PIO, AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO
ATRAVES DA LEI COMPLEMENTAR N2 574 DE 21/02/2023 E N2 581 DE 27/04/2023, NAS CONDIC@ES EM
QUE SE ENCONTRAM, OBSERVADAS AS DISPOSICC)ES DA LElI N9 14.133/2021, DO DECRETO N¢
6.770/2023, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos
(repeticdo parcial do Leildo n2 133/2024).

IMPUGNANTE: LEONARDO BERTOLDI (OAB/SC 47.782)

I. DOS FATOS

O Municipio de Timbd, através da Secretaria da Fazenda e Administragdo, langou licitacdo na
modalidade de Leildo n? 296/2024 PMT, objetivando a alienagdo de bem imodvel de propriedade do
Municipio, autorizada pelo legislativo através da Lei Complementar n° 574 de 21/02/2023 e da Lei
Complementar n° 581 de 27/04/2023, conforme especificacbes constantes do Termo de Referéncia
anexo ao Edital.

O Sr. Leonardo Bertoldi (OAB/SC 47.782) apresentou impugnacdo aos termos do edital,
asseverando, em suma, que a avaliagdo imobilidria ndo observou as regras da NBR 14653-2, nao
revelando o campo amostral, havendo subvalorizacdo do terreno de 3.500 m?, avaliando em RS
170,00/m?2.
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Afirma que o prazo de 3 dias previsto no item 10 do Edital deve ser relevado quando constatado
vicio grave que possa macular a lisura do procedimento, pleiteando, por fim, a imediata suspensdo do
Leildo n° 296/2024 e consequente retificacdo da avaliagdo imobiliaria.

Sendo este, em sintese, o relatdrio, passamos a analise e decisdo da impugnacao.

Il. DA TEMPESTIVIDADE
O Edital de Leildo n. 296/2024 PMT, em seu item 10.1 preconiza:
“10.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade

na aplicacdo da Lei n2 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias
Uteis antes da data da abertura do certame.” (grifamos)
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O edital prevé, ainda:

“10.2. A resposta a impugnacado ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em
sitio eletrbnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

10.3. As impugnacdes, esclarecimentos e recursos deverdo ser anexados no sistema
em campo préprio. (grifamos)

10.4. As impugnac¢des e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos
previstos no certame.

10.4.1. A concessdao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e
deverd ser motivada pelo agente de contratacdo, nos autos do processo de licitacdo.”

Verifica-se a que a impugnacdo fora enviada através de email enderecado ao
gabinete@timbo.sc.gov.br e licitacoes@timbo.sc.gov.br no dia 06/08/2024 as 01:53 h, ou seja, além de
enviada de maneira diversa da prevista no Edital, seu envio foi extemporaneo, fora do prazo limite,
motivo pelo qual resta INTEMPESTIVA.

1ll. DO MERITO

Frisa-se que, em que pese a evidente intempestividade, procedeu-se o conhecimento e analise
da impugnacdo apresentada, concluindo-se por sua IMPROCEDENCIA, ante a estrita observancia da
legislagdo afeta a matéria.

No que se refere a alienacdo de bens publicos, dispde a Lei n° 14.133/2021:
Art. 6°...
XL - leildo: modalidade de licitagGo para alienagdo de bens imdveis ou de bens mdveis
inserviveis ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance;
(...)
Art. 31. O leildo poderd ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor designado pela
autoridade competente da Administragdo, e regulamento deverd dispor sobre seus
procedimentos operacionais.
§22 O leildo serd precedido da divulgagdo do edital em sitio eletrénico oficial, que
conterd:
| - a descri¢do do bem, com suas caracteristicas, e, no caso de imdvel, sua situacdo e
suas divisas, com remissdo a matricula e aos registros;
I - o valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual poderda ser alienado,
as condigdes de pagamento e, se for o caso, a comissdo do leiloeiro designado;
Ill - a indicagdo do lugar onde estiverem os maéveis, os veiculos e os semoventes;
IV - o sitio da internet e o periodo em que ocorrerd o leildo, salvo se excepcionalmente
for realizado sob a forma presencial por comprovada inviabilidade técnica ou
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desvantagem para a Administracdo, hipotese em que serdo indicados o local, o dia e a
hora de sua realizagcdo;
V — a especificaglio de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes sobre o0s
bens a serem leiloados.
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Compulsando-se os autos, constata-se que houve a apresentacdo do Termo de Referéncia, o
Estudo Técnico Preliminar — ETP, as Leis autorizativas, matricula do imdével no Registro de Imdveis e a
avaliagdo do bem a ser alienado, inexistindo qualquer indicio de irregularidades.

O valor inicial do bem n3o foi fixado sem qualquer critério pela Administragao, mas é objeto de
avaliagdo realizada por profissional técnico devidamente habilitado, o qual, apds instado em razdo da
impugnacao em apreco, foi claro ao ressaltar:

Sede na Rua Augusto Maas, n° 103, apto 302, bairro Vila Germer, Timbo - SC
CNPJ: 30.673.537/0001-47

JUSTIFICATIVA DE DEFESA DA AVALIACAQ

Excelentissimo prefeito, e demais interessados, venho através desse documento me pronunciar
sobre o questionamento da avaliagdo feita por mim em junho/2024. Tendo em vista alguns
pontos que precisam ser levados em consideragdo para chegar no valor apresentado.

Segue topicos que levaram a chegar no valor :

® Possui faixa sanitdria (tubulagdo) que estd localizada no centro do terreno;

* Terreno possuia aterro em grande parte desta maneira gerando mais custo sua edificacdo;

e Galpdc inacabado sem documentagdo (plantas, projetos, etc) e encontrasse em estado de
abandono

* Terreno esta localizado em area residencial de edificagBes de valores mais baixos em seu
entorno

¢ Fica em frente a um deposito de reciclagem;

Também podemos averiguar alguns pontos sobre o questionamento apresentado:

* Ovalor usado como comparativo de amostragem NBR 14653-2 foram retirados de sites e
anuncios os qual é sabido que estdo sendo anunciados pelo valor desejado por seus
proprietérios e ndo por um valor real de mercado geralmente est3o supervalorizados em média
25%.

* Tendo sido solicitado em janeiro de 2024 a mesma avaliagéo para outro profissional habilitado
do municipio de Timbé, o valor avaliado foi de RS 883.615,00 tenho em vista que
posteriormente foi constatado que havia no imével uma Faixa Sanitaria (ndo edificante)
localizada aproximadamente no centro do terreno;

¢ Ndo podemos determinar que o valor do m? de um terreno com 600m? seja 0 mesmo de uma de
3.500,00 m® pois cada qual precisa ser adequado as leis municipais de utilizagdo;

iado por sua condi¢do;

* QOreferido imével, jé foi alvo ildo anteriormente, restando deserto para sua aquisicdo

(oG
“——-—_m;somm—-————)
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Com isso, cabe esclarecer que o Edital de Leildo n° 296/2024 PMT, nio ofende veementemente
qualquer legislacdo ou norma, sendo cedico que a Administracdo busca selecionar a proposta mais
vantajosa, atendendo, assim, o interesse publico.

N3o é de forma alguma o objetivo desta Administracdo Municipal alijar licitantes, pelo contrario,
todos os procedimentos visam garantir os principios basilares da licitagdo publica, tais como a isonomia,
competitividade, legalidade e eficiéncia.

Il. DA CONCLUSAO:

Ante todo o exposto e atendendo ao principio da eficiéncia, legalidade, impessoalidade,
interesse publico e considerando os fundamentos acima apresentados, decido conhecer e, no mérito,
JULGAR IMPROCEDENTE a impugnacgdo apresentada, nos termos da fundamentacao.

Dé-se ciéncia ao Impugnante e publicidade da presente decisdo, bem como se procedam as
demais formalidades determinadas em lei.

Timbo, 08 de agosto de 2024.

MARIA ANGELICA FAGGIANI
Secretaria Municipal da Fazenda e Administragao
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